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OBČINSKI ODBOR

TREBNJE

Programski svet ObO SD Trebnje
Trebnje, 21.01.2008
OBČINA TREBNJE

g. Alojzij Kastelic - župan
ga. Marija Zaletelj – vodja oddelka za splošne zadeve
ga. Branka Kržič – vodja oddelka za družbene dejavnosti

g.  Igor Cotič – vodja oddelka za okolje in prostor

ga. Vida Šušterčič – oddelek za okolje in prostor

g. Franc Žnidaršič – podžupan

g. Janez Slak - koalicija
g. Ivan Gole – predsednik odbora za okolje in prostor

Zadeva: PREDLOG AMANDMAJEV K PREDLOGU ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKO UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE OBČINE TREBNJE 
Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za območje Občine Trebnje je po našem mnenju zelo pomemben dokument, ki opredeljuje prostorsko ureditvene pogoje, kar je pogoj za ureditev naselij, infrastrukture, skratka Občine kot celote.

Po informacijah, ki jih imamo, so različni  obstoječi oz veljavni  odloki opredeljevali te pogoje od leta 1986 do leta 2000, sedaj pa so strnjeni v prečiščeno besedilo.
Ker pa se sedaj pripravlja novi Občinski prostorski načrt, ki naj bi opredelil obdobje nadaljnjih 15 do 20 let, menimo, da je potrebno pripraviti nov odlok oz. obstoječega v določenih členih spremeniti oz. dopolniti. Predvsem se želimo osredotočiti na pogoje, ki veljajo v vinogradniško-zidaniškem območju, kjer vemo, da obstajajo težave zaradi neprimernih gradenj oz. odstopanj od načrtov. Ker je to območje zelo široko in ker obstaja tudi trend naselitve na tem področju menimo, da je potrebno pripraviti tak Odlok, ki bi bil izvršljiv in bi hkrati v največji možni meri zadostil zakonske zahteve oz. možnosti.
Naši predlogi za nadaljnje delo oz. razmislek, so naslednji:

15. člen:

- spremeni se zadnja alineja prvega odstavka tako, da se pomožni objekti deloma dovolijo in sicer v določenih merah (določiti mere, ki so smiselne), kar bi omogočilo, da imajo ljudje v teh objektih lope za orodje, drva ali drug material;
- glede prizidkov in nadstreškov bi bilo dobro zahtevati, da so to montažne konstrukcije z največ dvema zaprtima zunanjima stenama iz montažne obloge (npr. les), ki se na eni svojih stranic navezujejo na obstoječ objekt. Torej da to niso samostojno stoječi objekti;
- v drugem odstavku se kot vinogradniško območje, kjer je dovoljena razpršena gradnja opredeli tudi območja Gradišča, Dolge njive in Stare gore.
29. člen:

Spremeni se tretja alineja tretjega odstavka in sicer:

· višinski gabarit: »klet z možnostjo kolenčnega zidu ali klet in pritličje, z možnostjo kolenčnega zidu.“
Prehodne določbe:

· določi se obdobje (npr. eno ali dve leti), v katerem lahko vsi prizadeti spremenijo oz. dopolnijo svojo projektno dokumentacijo in pridobijo ustrezna dovoljenja

· določi se tudi finančna višina postopkov za spremembo (plačilo stavbnega zemljišča, sprememba namembnosti, komunalni prispevki  …)
V opredeljenih točkah smo se dotaknili predvsem področja zidanic oz. težav, ki se tam pojavljajo. 

Zelo pomembno je tudi, da  se na novo opredeli pojem zidanic. Predlagamo,  da se zadeva formulira zadeva, da ima zidanica lahko dve etaži in mansardo z maksimalnim tlorisom 50 m2. Pri tem pa se opredeli tudi pomembnost  lege na terenu, odvisno od tega , ali je kletna etaža vkopana, ali ne. Pri tem se lahko naslonimo na 1. odstavek 29. člena (iz lege na terenu se potem vidi, ali je to K+P+M ali pa P+1+M).

Zidanica je objekt gospodarskega značaja in za take objekte se nadomestilo stavbnega zemljišča ne plačuje. Predlagamo vnos  člena, ki opredeljuje pojem zidanice tudi z vidika maksimiranja dopustne površine za občasno bivalno rabo, kar se v našem vinogradniškem območju tudi dogaja. Na primer: objekt ima lahko del za občasno bivalno rabo v izmeri do 50 m2 oz. dopustne bruto površine ene etaže, kot je to v Odloku že navedeno. V primeru, da bi objekt imel bivalni del večji, to ne bi bila več zidanica, ampak stanovanjski objekt, kar je tudi kriterij glede izdajanja gradbenega dovoljenja, kot tudi dajatev  in seveda davka na nepremičnine v bodoče. Menim o, da je to v okviru zakonskih predpisov mogoče opredeliti.
V novem odloku pa je potrebno v zvezi s tem opredeliti tudi naslednja vprašanja, ki se pojavljajo v praksi:

- morebitne spremembe zidanic v stanovanjske objekte z določitvijo pogojev in opredelitvijo višine finančnega nadomestila

- opredeliti odnos do tistih lastnikov, ki imajo že dlje časa izdane razne inšpekcijske odločbe, ki se sicer ne izvajajo

- mogoče opredeliti različne tipe zidanic (po velikosti, merah, gabaritih) glede na značilnosti območja in prilagajanje okolju 
- pri opredeljevanju načina gradnje je potrebno upoštevati značilnosti krajinske arhitekture in takšne pogoje tudi zapisati v odloke

- pomembno je opredeliti pogoje za razpršeno gradnjo (v vaseh in zaselkih) in smiselno umeščanje novogradenj v prostor

- od odnosa do tega območja je namreč odvisna tudi morebitna turistična ponudba in vrednost teh objektov, kar je vodilo k ustvarjanju bogate občine

- seveda pa je potrebno opredeliti tudi smiselno obdavčenje v smeri, da bo odlok izvršljiv in da bo s tem na boljšem tudi občinski proračun
Lep pozdrav!

Mag. Marko Grandovec




Nace Sila
Svetnik SD v Občinskem svetu



predsednik ObO SD Trebnje

Pripravili:
Ada Gole Grandovec, dipl. iur.

Lojze Ratajc, dipl iur.
Andrej Lazar, univ.dipl.ing.gradb.

mag. Marko Grandovec 
Nace Sila, prof.
P.S.
Podoben Odlok pripravljajo v Občini Šentrupert in menimo, da bi bilo dobro, da se v tem primeru poveže tudi z njimi.

