SKUPNOST LASTNIKOV STANOVANJ
Kandijska 39

8000 NOVO MESTO

MESTNA OBČINA Novo mesto

Seidlova cesta 1
8000 NOVO MESTO

ZADEVA: Potreba po obnovitvi otroškega igrišča na parceli      

              387/1, k.o. Kandija, ter funkcionalno urejanje parcele

OPOMBA: Ker zadeva zahteva reševanje več služb ali oddelkov  

               Mestne občine, prosim da tej zahtevi prilagodite tudi  

               reševanje tega primera. 

Spoštovani!

Po sklepu zbora lastnikov stanovanj večstanovanjske stavbe Kandijska 39 z dne 23.04.2008, so se prisotni odločili, da predstavnik lastnikov stanovanj razišče vse možnosti glede ponovne ureditve otroškega igrišča

na parceli 387/1, v neposredni bližini naše stavbe.

Obrazložitev: 

V zadnjem letu se je v našem območju bistveno povečalo

število otrokov, kar je eden od glavnih razlogov potrebe po otroškem

igrišču v tem delu mesta. Dodatni razlog je prisotnost majhnih otrok na parkirišču, ter s tem potencialna ogroženost, ker v okolici v krogu 200 do 300 metrov ni urejenega varnega odprtega prostora, na katerem bi se majhni otroci zadrževali. 

Na polovici omenjene parcele je pred leti bilo urejeno igrišče z napravami za majhne otroke. Na drugi polovici pa urejen mali park z

klopmi. Ker se je iz meni neznanih razlogov ustavilo vzdrževanje in košnja teh terenov, je bil oviran tudi dostop do istih, kar je prispevalo k poslabšanju kvalitete bivalnih razmer na tem območju. Domnevam pa, da je urejanje teh prostorov prekinjeno zaradi primanjkljaja denarnih sredstev oziroma dragega vzdrževanja, ker je bilo potrebno opraviti povprečno deset košnji letno.

Omenjena parcela 387/1, k.o. Kandija je last Mestne občine Novo mesto. Nekateri lastniki stavbe Kandijska 39, so pred dvema letoma zvedeli da se parcela prodaja za gradbene namene. Predvsem tisti lastniki stanovanj, ki stanujejo na severni strani stavbe, a oddaljeni so od omenjene parcele 150 centimetrov, so bili razumljivo zelo kritični do takšnega enostranskega ravnanja Mestne občine, ter se nekateri pripravljali na protestne shode za Mestno občino. Kakor bi se zadeva poskušala rešiti na miren način, nadzorni odbor lastnikov stanovanj Kandijske 39 je organiziral zbor lastnikov stanovanj, na katerem je sklenjeno da se za začetek napiše protestni dokument na Mestno občino v zvezi prodaje parcele. 

1.
O obratovanju stavbe Kandijska 39 in funkcionalnega zemljišča: 

Ker je splošno stanje stavbe bilo slabo zaradi večletnega nevzdrževanja, stanje bližjega funkcionalnega okolja je bilo obupno, organiziranost skrbi za širše funkcionalno okolje slabo, je bilo nujno, da se začne z splošnim urejanjem. Tako so mene pred tremi leti izvolili za predstavnika lastnikov stanovanj, ker imam nekaj znanja prav na tem območju. 
Zaradi spreminjanja stanovanjskega zakona in nezadostnega usklajevanja zakonov v zvezi s stanovanjskimi vprašanji, je prihajalo do nezmožnosti izpolnjevanja zastavljenih obveznosti in ciljev.

Zaradi tega sem se moral poglobiti v problematiko, kako bi se našla rešitev, v glavnem kompromisna, ki ne bi škodila nobenem območju družbene funkcionalnosti in varnosti. Kljub nezadostnem številu gradbenih obrtnikov, ki se ukvarjajo s takšnimi popravili in urejanju stavbe in okolja, je narejena velika večina potrebnih del v funkcionalni okolici , tudi v sodelovanju oddelka za krajevne skupnosti Mestne občine, Komunale, ter CGP-ja Novo mesto. 

Problematika parcele 387/1, k.o. Kandija:

Razumljiva je pobuda, da se omenjena parcela proda zaradi potrebe po denarju za različne programe Mestne občine, toda zadeva ni tako enostavna, kot je to vidno na papirju oziroma načrtu parcele, zaradi: 

1. Konfiguracija parcele ne daje ugodne pogoje gradnje tudi zaradi večjih dodatnih stroškov, ter nepopolnega dostopa.

2. Ni zadostno jasen vpliv položaja načrtovanih vrstnih hiš na obstoječo večstanovanjsko stavbo v neposredni bližini.

3. Ker je kanalizacijska mreža obremenjena tako, da pri nalivih kaže znake izliva pri bližnjih jaških, dodatna priključitev tri stavbe z skupno površino strehe najmanj 300 m2, bi še kakor vplivala na dodatne izlive vode v bližini stavbe. Ker smo že delno sanirali kanalizacijske jaške ter dvignili pred kletni dostop za 3 cm, kakor bi preprečili poplave meteornih vod v klet, ki so se dogajale   

    nekajkrat letno pred tem, bi se s tem ta nevarnost ponovila.

4. na polovici zgornjega dela parcele, kje je bilo igrišče se nahajajo zabojniki za ločeno zbiranje odpadkov. Ta del se že več let uporablja kot odlagališče kompostnih in drugih odpadkov iz hiš na tem območju. Po oceni se navozi med 5 in 10 m3 večinoma kompostnih odpadkov letno. Očitno je zaželen kontejner za kompostne odpadke, kako bi se tudi to saniralo. Vprašanje je kje 

    bi drugje bil, če ne na tem mestu, kakor tudi zabojniki ločenih odpadkov.

5. spodnja polovica omenjene parcele oziroma bližja stavbi bi bila  najbolj primerna za kombinacijo otroško igrišče za majhne otroke s tremi napravami in peskovnikom ter mini park z 4 klopmi ter posodo za smeti.  Obstaja možnost, da bi mi prevzeli nadaljnje vzdrževanja igrišča, kljub tem, če ga uporabljajo vsi prebivalci stavb soseske. Predvsem, če bi nadaljnje vzdrževanje občini bil večji strošek. Ta pobuda je sprožena tudi,  
    ker takšna zelena površina tem območju manjka.

2.

6. Pri razmejitvi in meritvah omenjene in sosedne parcele, ki meji z našo stavbo, ni upoštevana prostorna funkcionalnost in uporabnost v prid stanovalcev oziroma prebivalcev, ki se gibljejo po omenjenem prostoru.

7. Omeniti je potrebno, da načrt za povečanje populacije prebivalstva na državni ravni, obvezno vključuje tudi ustvarjanje dodatnih pogojev za kvalitetno bivanje nove populacije oziroma otrokov. Eden od teh je tudi otroško igrišče, ki pomaga v pravilnem razvoju otrokov.

O takšnih načrtih, kje je situacija dosti zapletena ni hvaležno odločati

le na osnovi podatkov na papirju, oziroma brez vpogleda v funkcionalno stanje in vpliv na bivanje prebivalcev tega območja. Predvsem zato, ker ni več družbene lastnine stavb, ter se tako solastnike stavb obvezuje, da sami skrbijo za obratovanje in urejanje stavb. Na ta način imajo večjo pravico, da vplivajo tudi na dogajanja v okolju teh stavb.

Kot sem prej omenil, vsi zakoni niso pravočasno prilagojeni, tako da ostane kot edina prava prednostna rešitev, usklajeno ustvarjanje boljše funkcionalnosti bivanja. Glede sklepov občinskega sveta, zaželeno je tudi upoštevati opisano funkcionalno problematiko.

Imam obsežen predlog, kako bi se situacija rešila, toda on je vezan predvsem na prostorno, oziroma na funkcionalno rešitev.

Zaradi tega, kot oseba določena od strani lastnikov stanovanj Kandijske 39 pričakujem vaš odgovor, da bi se lahko nadaljevalo z reševanjem omenjenega primera v okvirju občine, v sodelovanju več služb, na 

zadovoljstvo vseh prebivalcev tega območja, med katerimi so tudi otroci. Za vse dodatne izmenjave podatkov in dogovore sem pripravljen.

Lep pozdrav  
                                    Predstavnik lastnikov stanovanj Kandijske 39, Novo mesto:
                                                                      Darko Kovačevič

V Novem mestu, dne 11.06.2008
3.

